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DECYZJA NR AB.IV.1.930.2025

Na podstawie art. 28 ust.la, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36, art.82 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. —
Prawo budowlane (T.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 418) oraz  art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960rs. — Kodeks
postepowania administracyjnego (T.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) N ztup.! TARQ(J)/ELTE"QQL
mgr inz. arch. Izabela Trzeciak

Inspektor
w Wydziale Architektury

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowg z dnia 26.05.2025r.

udzielam pozwolenia na budowe
i zatwierdzam projekt zagospodarowania dzialki oraz projekt architekton iczno-budowlany

dla Inwestora: STOPBUD-INVESTMENT sp. z 0.0., ul. Eliasza Radzikowskiego 62, 31-315 Krakéw,

dla_inwestycji pn.: ,Budowa zespolu 23 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym 22
budynkéw w zabudowic blizniaczej i 1 budynku wolnostojacego z wbudowanym garazem
jednostanowiskowym i instalacjami wewngtrznymi: wody, kan. sanitarnej, centralnego ogrzewania i
clektryezng (w kazdym budynku), wraz z zewnetrznymi odcinkami wewnetrznych instalacji:
clektryeznej (wlz) i kan. sanitarnej, kan. opadowej ze zbiornikami szczelnymi na wody opadowe oraz
terenem utwardzonym picszym i jezdnym (w ramach dojscia i dojazdu do kazdego budynku) wraz z
budows odcinka drogi wewne¢trznej na dz. nr 3704, 881/2, 887/2, 888, 889, 887/1 oraz budowa
polgezenia komunikacyjnego z dz. nr 661 i 3702 na dz. nr 3704 w m. Liszki gm. Liszki”

Katcgoria obiektow: I, VIIT, XXV

Projcktant: mgr inz. arch. Katarzyna Grochot — posiada kwalifikacje zawodowe do penienia samodzielnych funkcji
technicznych w  budownictwie w specjalnoéci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr
MPOIA/044/2008, jest wpisana na liste cztonkéw Matopolskiej Okrggowej Izby Architektéow RP pod numerem: MP-
1502.

z zachowaniem nastepujgcych warunkow:

1. Szczegolne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

spetnienie wymagan zawartych w uzgodnieniach branzowych oraz w innych dokonanych uzgodnieniach, pozwoleniach
w tym zgodnie:

7 pismem _Polskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0 Oddziat Zaktad Gazowniczy w_Krakowie znak
PSGKR.ZMSM.763.1172131.1.25 z dnia 18.07.2025 r. cyt. fraement ,, Wszelkie prace wykonywane w sasiedztwie sieci
eazowej_nalezy prowadzi¢ zc szczegblng ostroznoscia. recznie w_uzgodnieniu i pod nadzorem Gazownia Krakéw
Krowodrza, (...) o terminic prowadzenia prac nalezy powiadomi¢ pisemnie Gazownie z 14-sto dniowym
wy przedzeniem”.

a) roboty budowlane nalezy wykona¢ zgodnie z zatwierdzonym projektem budowlanym, sztuka budowlang i

obowiazujgcymi przepisami, teren budowy odpowiednio zabezpieczy¢,

b) w zwigzku z art.75 ust. 4 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (T.j. Dz. U. z 2025 r.

poz. 647) zobowiazuje si¢ inwestora do uwzglednienia ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegolnosci odnowe gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych. Dopuszcza
sie wykorzystanie i przeksztalcenie elementéw przyrodniczych wylacznie w zakresie okreslonym w dokonanych
uzgodnieniach i warunkach niniejszej decyzji o pozwoleniu na budowg. Przy prowadzeniu robét budowlanych
nalezy uwzgledni¢ obowiazki dotyczace ochrony drzew i krzewow wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody,

¢) roboty budowlanc mozna rozpoczgé jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowg i mozna je

wykonywac¢ tylko na terenic objetym pozwoleniem,

d) przed oddaniem budynku do uzytkowania nalezy zgodnie z art. 6 ustawy Prawo budowlane zrealizowaé obiekty

i urzgdzenia w zakresie infrastruktury technicznej zapewniajgce spefienic wymagan i warunkéw uzytkowania
zgodnic z art. 5 ustawy Prawo budowlane, typu: przytgeza i inne. Realizacja powyzszych obiektow i urzadzen
moze nastapi¢ na podstawie wiasciwej decyzji o pozwoleniu na budowe ewentualnie na podstawie zgtoszenia
robot niewymagajacych pozwolenia na budowe zgodnie z art. 28 ust.1 ustawy Prawo budowlane badz art.29a
ww, ustawy,

Nalezy rozbudowaé istniejacg droge wewnetrzng gminng na dzialce nr 661 w zakresie odwodnienia drogi w
sasicdztwie dzialki nr 3702 z odprowadzeniem wod opadowych projektowang kanalizacjg deszczowg do
istnicjacego rowu zlokalizowanego przy graniey dziatki nr 2070 w m. Liszki, gm. Liszki — zgodnie z pismem
Urzedu Gminy Liszki sygnatura sprawy IN.7021.6.143.2025 z dnia 02.12.2025r. i pismem Urzedu Gminy Liszki
sygnatura sprawy IN.7021.6.295.2025 z dnia 15.07.2025r.

2. Szezegdtowe wymagania dotyczgee nadzoru na budowie:

a) Inwestor jest zobowigzany do dokonania czynnosci o ktérych mowa w art. 42 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca

1994r. Prawo budowlanc

b) Kierownik budowy obowigzany jest do spetnienia wymogow okreslonych w art. 45a ust. I ww. ustawy




wynikajacych z art.36 ust.1 pktl-4, art.42 ust.1 i 4 oraz art.45a ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane. ’

Obszar oddziatywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 3 pkt. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo
budowlane, obejmuje nieruchomosci: dz. nr 3704, 881/2, 887/2, 888, 889, 3702, 661, 881/1, 887/1, 896, 880

w m. Liszki, gm. Liszki

UZASADNIENIE

W dniu 26.05.2025r. Inwestor dziatajacy poprzez Petnomocnika ztozyt w tut. organie administracji
architektoniczno-budowlanej wniosek o pozwolenie, ktéry skorygowany zostal przez Pctnomocnika
Inwestora w dniu 16.09.2025 r. na zakres inwestycji umieszczony w sentencji decyzji.

Po sprawdzeniu kompletnosci wniosku — w dniu 05.06.2025 r. wezwano Inwestora do uzupetnicnia
dokumentéw formalnych ztozonego wniosku, ktére zostaly dostarczone tut. organowi w dniu 19.06.2025 r.

Po sprawdzeniu wniosku z zatgczong dokumentacja ze wzgledu na stwierdzone braki, w trybic art. 35
ust. 3 ustawy Prawo budowlane tut. organ wystosowat do Inwestora postanowienic z dn. 10.07.2025r.
(wysytka 11.07.2025r.), w ktorym zostat zobowigzany do ich uzupetnienia w terminic do 05.08.2025r.

Z dniem 30.07.2025r. na pro$be Petnomocnika Inwestora z dnia 29.07.2025r., tut. organ administracji
architektoniczno-budowlanej zawiesit postgpowanie administracyjne w przedmiotowe; sprawie.

Postanowieniem z dnia 19.09.2025r., postgpowanie administracyjne zostalo podjete, w zwiazku z
usunieciem przez Petnomocnika Inwestora w dniu 16.09.2025r. wszystkich brakow w  zlozoncj
dokumentacji.

Whioskowana inwestycja jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Liszki UCHWALA Nr XXX/425/2021 RADY GMINY LISZKI z dnia 12 sicrpnia
2021 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Liszki. Dziatki inwestycyjnc.
na ktorych projektowane sa budynki objgte niniejszym wnioskiem, zgodnie z wyrysem z mpzp znajdujg si¢
w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (12MN1 i 19MNI) z podstawowym przeznaczeniem
m.in. pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w ukladzie wolnostojgcym [ub blizniaczym oraz w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (SMNU2) z podstawowym przeznaczeniein
m.in. pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng w ukladzie wolnostojgcym lub blizniaczym.

Whnioskowane budynki swoja forma architektoniczng, wysokoscia, ksztaltem, katem nachylenia i
kolorystyka dachu i materiatami wykonczeniowymi elewacji oraz w zakresic wskaznikow: intensywnosci
zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej spetniaja wymagania zawarte w mpzp.

Inwestycja jest zgodna z wymaganiami ochrony srodowiska.

Whioskowana inwestycja nie oddziatuje na obszar Natura 2000 w znaczeniu ustawy 7 dnia
3 pazdziernika 2008r., o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa oraz
o ocenie oddzialywania na Srodowisko, gdyz najblizszy obszar (Debnicko-Tyniecki obszar lgkowy
PLHI120065) znajduje sie w odlegtosci ok. 3,91 km od dziatek inwestycyjnych.

Projekt zagospodarowania oraz projekt architektoniczno-budowlany zostal opracowany przez osoby
posiadajace uprawnienia do projektowania, posiada wymagane opinie i uzgodnienia, m.in.:

- ostateczna decyzje o wylaczeniu gruntu z produkeji rolnej (znak 0S-11.6124.7.54.2025.SK z dnia
10.06.2025r.) wydang przez Wydzial Ochrony Srodowiska Rolnictwa i Lesnictwa Starostwa Powiatowego w
Krakowie,

- uzgodnienie Urzedu Gminy Liszki - pismo z dnia 17.04.2025r. znak: IN.7021.6.169.2025 w
zakresie budowy polgczenia komunikacyjnego z droga gminng wewnetrzng dz. nr 661 na dz. nr 3702 w m.
Liszki, gm. Liszki, 5

- pismo Zarzadu Drog Wojewddzkich z dnia 09.06.2025r. znak: ZDW/PW/2025/4855 DI-
6.663.55.2025.AZU informujace, ze planowane zamierzenie inwestycyjne w Liszkach posiada dostgpnosc
komunikacyjna do drogi wojewodzkiej DW 780 w Liszkach,

- pismo Polskiej Spétki Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat Zaktad Gazowniczy w Krakowic, znak
PSGKR.ZMSM.763.1172131.1.25 z dnia 18.07.2025, z ktérego wynika m.in. iz: ,, (...) Wszelkic prace
wykonywane w sasiedztwie sieci gazowej nalezy prowadzi¢ ze szczegdlng ostroznoscia, recznic w
uzgodnieniu i pod nadzorem Gazownia Krakow Krowodrza, (...) o terminie prowadzenia prac nalczy
powiadomi¢ pisemnie Gazownie z 14-sto dniowym wyprzedzeniem (...)”.

Projektant dolaczyt informacj¢ dot. BIOZ oraz projektant ztozyt o$wiadczenie o sporzadzeniu
projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wicdzy technicznj. Projckt
zagospodarowania jest zgodny z obowiazujacymi przepisami.

Inwestor zlozyl o$wiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawic do
dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane w zakresie objetym niniejsza decyzja.
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Podczas prowadzonego postepowania w sprawie udzielenia pozwolenia na budowe stronom
postepowania zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z materiatlem dowodowym, réwniez przed wydaniem
decyzji — zawiadomienie z dnia 19.09.2025r. Uwag i wnioskdw nie ztozono.

Wobec spetnienia wymagan okreslonych w art.35 ust.1 ustawy Prawo budowlane - orzeczono jak w
sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Malopolskiego, 31-156 Krakéw, ul. Basztowa 22, za
posrednictwem Starosty Krakowskiego w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
Zgodnie z art.127a ustawy Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona postgpowania moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania od decyzji Starosty
Krakowskiego. Z dniem dorgczenia Staroscie Krakowskiemu oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE]
* Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 o optacie skarbowej (T.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1154)
v "”ZW“’Y‘,’;icnic w sprawie budownictwa mieszkaniowego nie podlega oplacie skarbowe;j.
"ot Uiszczoho oplatg skarbowa w wysoKosci 1x17,00 zt (1xsiedemnascie ztotych) na podstawie tabela czg$é IV cyt. ustawy —
od zlozenia-dokumentu stwierdzajacego udzielenie petnomocnictwa.

e Uiszezono optatg skarbowg w wysokosci 1x105,00 zi za budowg drogi wewngtrznej. z wp. STAROSTY

mgr inz. arch. Izabela Trzeciak

Inspektor
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l Ouzymujg:
1) Inwestor poprzez Petnomocnika Pani Katarzyna Grochot (epuap),
2)  GMINA LISZKI/WOIT GMINY LISZKI, ul. Maty Rynek 2, 32-060 Liszki (dor¢czenie na adres w bae),

3)  Sotwin Krzysztof,
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7)  Pustelnik Magdalena, Referat IV Architektoniczno-Budowlany 01-10- 2005

8) Szwed Bolestaw, 30-037 Krakow, al. Stowackiego 20 TUBATATTT TS

9) Kowalik Wactaw, Tel. (12) 634-42-70 w. 319, 400, 410, 411, 412

10) AB a/a.

z up. STARAQSTY

Adresy Stron z pozycji 1 do 9 w aktach sprawy. gy ing. arch frabela Txeoiih

‘ T Inspektor
Do wiadomosci: w Wydziale Architektury

1. W¢jt Gminy Liszki.

Pouczenie:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wlasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodno$cig realizacji budowy z projektem.

2. Przed rozpoczgciem robot budowlanych inwestor jest obowigzany:

1)  zapewni¢ sporzadzenie projektu technicznego, z zastrzezenicm art. 34 ust. 3b ustawy prawo budowlane

2)  ustanowi¢ kierownika budowy

3)  ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego, gdy taki obowiazek zostal okreslony w niniejszej decyzji pozwolenia na
budowe

4)  przekaza¢ kicrownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest wymagany.

3. Do uzytkowania obicktu budowlanego, na budowg, ktérego wymagane jest pozwolenie na budowg, mozna przystgpié¢ po
zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art.54 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane). Przed przystgpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyska¢ decyzje
0 pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on
zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiesIniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigcznie), XVIII (z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe,
chiodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe i myjnic taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i
parkingéw), XXIV (z wyjatkiem stawéw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazow, watow przeciwpowodziowych, opasek i
ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art.55 ust.1 pktl ustawy z dnia 7 lipca 1994r, —
Prawo budowlanc). 5



4. Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich rob6t budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

5. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanic decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art.55 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

6. Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wiasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrolg¢ budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane. (zob. art.59 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolcnia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli budowy (zob. art.57 ust.6
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane).

Sporzqd-=ita: inspektor mgr inz. arch. Izabela Trzeciak
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